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聚焦消费新趋势 打造现代消费新场景

致公党房山区总支主委、首创钜大常务副总裁、

北京首创奥莱总经理

袁泽路

尊敬的各位领导，各位委员：

作为北京重点商圈的后起之秀，房山长阳板块已

经成为京城消费区一股不可忽视的力量。2021 年，《北

京市商圈活力研究报告》显示，以首创奥莱为核心的

长阳商圈排名全市第四，随着越来越多的商业综合体

汇集，长阳区域商业氛围越发浓厚，市民消费购物更

方便，互动体验需求更强。

在北京首创奥莱的引领下，长阳商圈也在不断进

化，商业氛围不断升级。在商业消费场景创新层面，

龙湖熙悦天街按照“创新连接空间场景，以智慧探索

未来商业”的发展思路，通过“IP+商业”以及“乐园

经济”等形式，将情怀经济、粉丝经济、圈层经济、

乐园经济与“珑珠生态”相结合，持续促进商业项目

自我迭代和持续赋能商业，实现客流、销售、会员的

多重突破。作为集购物、休闲、娱乐、餐饮为一体的

大型商业综合体，也为长阳商圈注入了新活力。

长阳音乐主题公园则建设了“一走到底、一骑尽

兴、接驳顺畅、快慢自如”的绿色精品慢行系统，优
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化了半岛广场周边区域道路交通，将商业区、生活区、

公园广场串联起来，丰富了本地居民的休闲选择。

去年，乐高乐园落地长阳，建设包括乐高乐园、

主题酒店、商业街等众多商业设施，随着周边配套设

施日趋完善，将为本区域的文化旅游产业注入活力，

为商旅文产业结合，营造消费新场景添上浓墨重彩的

一笔。

对打造长阳商圈现代消费新场景我有以下建议。

一是以北京首创奥莱为引领，不断强化体验经济

氛围。根据《北京市商业服务业设施空间设施布局规

划》，北京要建设多个城市消费中心，主要服务国内外

及本市消费者，聚焦特色化、影响力、辐射力。

作为中国规模最大的奥特莱斯品牌，首创奥莱一

直以标签化、体验化、家庭化、数字化的 LEAD 奥莱模

式，作为核心发展战略，北京首创奥莱则是全公司创

新运营的先锋和试点。同时，北京首创奥莱的这一发

展战略也与长阳商圈打造消费新场景的规划高度吻合。

我认为，长阳商圈打造消费新场景，应该在北京首创

奥莱现有成功经验的基础上持续赋能，包括加快建设

摩天轮等特色设施，扩大项目夜经济、不打烊的覆盖

面和辐射面，积极引进知名的文化 IP 主题，持续深化

项目 3A 景区特色。

在这一基础上通过以点带面，将龙湖熙悦天街、
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长阳音乐公园、乐高主题公园的资源进行整合，相互

引流、借力和赋能，形成长阳消费新场景生态圈，实

现商圈不断扩容和升级。

二是商旅文有机结合，打造“两河”水岸休闲观

光带。文化是城市的灵魂，文化、旅游、商业三者有

机结合，也是全球大城市营造场景体验、增加知名度

和美誉度的重要方式，同时这也契合长阳当地特色。

因此，我建议，在长阳商圈以北京首创奥莱为试点，

引入健康休闲消费、餐饮文化消费理念，借鉴亮马河

经验，全面规划建设小清河、哑巴河水岸休闲消费走

廊。围绕规划建设游船观光旅游、餐饮文化廊道，融

入夜经济元素，打造全北京独一无二的水岸特色休闲

消费街。

三是扩大“不打烊”知名度，打造夜间消费新地

标。从巴黎到上海再到成都，每个消费城市都将夜经

济作为重要的场景氛围营造点。当下，夜经济已经成

为中产阶级、Z 世代群体的消费热点，也成为城市经

济发展的新动力。我建议，政府牵头与周边商业网点

和城市设施相配合，统筹规划、合理布局，结合周边

灯光夜景照明、立体交通延时规划、导视标识指引到

位，利用高科技声光电效果，打造地标式景观，如澳

门式喷泉、摩天轮，锁定更多层次客群，增加互动体

验，创造京西南夜间消费新亮点，塑造长阳商圈新名
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片。

事实上，能够实现更大的辐射力和吸引力，需要

强大的 IP、品牌和业态作为支持。但无论是从北京首

创奥莱自身，还是从长阳商圈整体来看，我们和北京

现有核心商圈存在一定差距。特别是在引进国际名品、

一线品牌、知名品牌的过程中存在一定困难。同时，

年轻人热衷的米其林、黑珍珠餐厅，也很难落户项目

中，造成长阳商圈持续吸引客流能力的缺失。亟待借

助政府的力量，以折子工程态度，加大对全国、全北

京首店的引进力度，提升房山地区的品牌量级。

当下，打造鲜明的主题场景、营造场景，促进体

验消费，已经成为新的消费风潮。从长阳商圈的实际

情况看，我们对新场景的创新和试验力度有待提升，

仍有很大的突破空间。

希望以上建议对“长阳商圈”和房山区推进落实

北京国际消费中心城市建设有所帮助。

谢谢大家！


